
​Brf Innovationen – Faktablad för fastighetsmäklare,​
​spekulanter och bostadsköpare​

​Följande information är sammanställd för att underlätta för bostadsköpare, fastighetsmäklare och andra​
​intressenter. Dokumentet är avsett som ett praktiskt faktaunderlag vid försäljning, överlåtelse och frågor​
​om föreningen, fastigheten, ekonomi, avgifter, gemensamma utrymmen och praktiska rutiner.​
​Senast uppdaterad:​​2026-06-14​

​Snabbfakta om föreningen​

​Parameter​ ​Information​

​Byggnadsår / Färdigställt​ ​2019​

​Antal bostadsrättslägenheter​ ​182 st (14 408 kvm)​

​Kommersiella lokaler​ ​4 st (399 kvm)​

​Äkta bostadsrättsförening​ ​Ja​

​Äger marken (tomten)​ ​Ja​

​Belåningsgrad (2025)​ ​14 419 kr/kvm totalyta (ca 14,1% av redovisat​
​värde)​

​Ekonomisk förvaltare​ ​ViRedo AB​

​1. Kommande renoveringar och underhåll​

​●​ ​Är stambyte eller relining genomfört?​​Nej. Föreningens​​fastighet färdigställdes år 2019, vilket​
​innebär att stambyte ligger långt fram i tiden, sannolikt först någon gång under 2050- eller 2060-talet.​

​●​ ​Är någon större renovering planerad?​​Föreningen följer​​en långsiktig underhållsplanering. Någon​
​större renovering är inte planerad under det närmaste decenniet. Däremot arbetar styrelsen löpande​
​med att förbättra boendekvaliteten i huset. För närvarande är ett projekt för att införa fjärrkyla till​
​lägenheterna i planeringsfasen.​

​●​ ​Finns behov av renovering av gårdsbjälklag, källarbjälklag eller garage?​​Nej. Fastigheten är​
​färdigställd 2019 and något sådant behov är inte känt för styrelsen.​



​●​ ​Finns en uppdaterad underhållsplan?​​Föreningen har ett positivt sparande enligt årsredovisningen​
​2025, motsvarande 145 kr/kvm. En fastställd underhållsplan saknades per balansdagen, och styrelsen​
​arbetar med att ta fram en uppdaterad långsiktig underhållsplan under verksamhetsåret 2026. Vidare​
​arbetar styrelsen löpande med budget, likviditetsplanering, amortering, avgiftsnivåer och långsiktig​
​underhållsplanering för att säkerställa föreningens ekonomiska stabilitet över tid.​

​2. Föreningens ekonomi​

​●​ ​Hur ser resultatet ut i den senaste årsredovisningen?​​Föreningens resultat framgår av den senast​
​publicerade årsredovisningen, som finns tillgänglig på föreningens hemsida under rubriken​
​”Fastighetsmäklare”.​

​●​ ​Vad är föreningens belåningsgrad?​​Föreningens skuldsättning​​uppgår enligt årsredovisningen 2025​
​till 14 419 kr/kvm totalyta, motsvarande cirka 14,1 procent av fastighetens redovisade värde.​

​●​ ​Hur är årsavgiften satt per kvadratmeter?​​Årsavgiften​​uppgår till cirka 555–1 255 kronor per​
​kvadratmeter och år, beroende på om och i vilken omfattning medlemmen har betalat frivilligt​
​kapitaltillskott. För lägenheter utan kapitaltillskott är årsavgiften cirka 1 255 kronor/kvm och år.​
​Avgifterna fastställs av styrelsen utifrån föreningens drift, underhållsbehov, räntenivåer och långsiktiga​
​ekonomi.​

​●​ ​När ska årsavgiften betalas?​​Årsavgiften för bostadsrätten​​ska erläggas månadsvis i förskott, senast​
​sista vardagen före varje kalendermånads början.​

​●​ ​Hur ser driftskostnaderna ut?​​Föreningens driftskostnader​​uppgick under 2025 till cirka 10,5 Mkr,​
​exklusive avskrivningar och finansiella kostnader. De största löpande kostnadsposterna var​
​uppvärmning, reparation och underhåll, fastighetsel, hisskostnader, städning/entrématta,​
​bredband/kabel-TV, styrelsearvoden samt avfallshantering. Räntekostnaderna uppgick separat till​
​cirka 7,3 Mkr. Detaljer framgår av den senaste årsredovisningen.​

​●​ ​Finns risk för avgiftshöjningar?​​Ingen avgiftshöjning​​är planerad för 2026 eller 2027 baserat på​
​föreningens nuvarande ekonomiska situation. Styrelsen följer dock avgiftsnivåerna löpande inom​
​ramen för budget, likviditetsplanering, amortering, räntekostnader och långsiktig underhållsplanering.​
​Framtida avgiftsjusteringar kan därför inte helt uteslutas, men årsredovisningen anger ingen beslutad​
​kommande avgiftshöjning.​

​3. Föreningen, medlemskap och överlåtelse​

​●​ ​Är Brf Innovationen en äkta bostadsrättsförening?​​Ja. Brf Innovationen är en äkta​
​bostadsrättsförening.​

​●​ ​Äger föreningen marken?​​Ja. Föreningen äger marken/tomten.​
​●​ ​Godkänner föreningen juridisk person som köpare?​​Nej.​​Föreningens styrelse godkänner inte​

​juridisk person som medlem. En bostadsrätt i föreningen ska i normalfallet ägas och användas av​
​fysisk person.​

​●​ ​Accepterar föreningen delat ägande?​​Delat ägande kan​​accepteras under förutsättning att minst en​
​delägare har för avsikt att stadigvarande/permanent bo i lägenheten. Ansökan prövas av styrelsen i​
​samband med medlemskapsansökan.​



​●​ ​Vart ska överlåtelsehandlingar och medlemskapsansökan skickas?​​Överlåtelsehandlingar och​
​ansökan om medlemskap ska skickas till föreningens ekonomiska förvaltare: Brf Innovationen, c/o​
​ViRedo AB, Box 55642, 102 14 Stockholm.​

​●​ ​Vilken avskrivningsprincip tillämpar föreningen?​​Föreningen​​tillämpar linjär avskrivning och​
​använder inte progressiva avskrivningar.​

​●​ ​Vad bör nya medlemmar känna till?​​Nya medlemmar hälsas​​välkomna till Brf Innovationen och​
​uppmanas att ta del av föreningens information via föreningens hemsida och Boappa. Styrelsen​
​kommunicerar löpande information till medlemmarna genom Boappa. Det är därför viktigt att nya​
​medlemmar skapar ett kostnadsfritt konto i Boappa i samband med tillträdet, så dat de kan ta del av​
​väsentlig information, praktiska meddelanden, driftinformation och annan löpande kommunikation från​
​föreningen. Inloggning till föreningens hemsida sker med den e-postadress som medlemmen​
​registrerat hos föreningens ekonomiska förvaltare ViRedo. Styrelsen nås via föreningens hemsida.​

​4. Området​

​●​ ​Hur är närheten till kollektivtrafik?​​Fastigheten​​har mycket god tillgång till kollektivtrafik. I dagsläget​
​ligger tunnelbanestationen S:t Eriksplan på bekvämt gångavstånd, samtidigt som området trafikeras​
​av flera busslinjer längs bland annat Torsplan, Norra Stationsgatan, Solnavägen och S:t Eriksgatan.​
​Läget ger därmed goda kommunikationer mot innerstaden, Vasastan, City, Odenplan, Karolinska,​
​Solna och övriga delar av Stockholmsområdet. Kommunikationerna kommer dessutom att stärkas​
​ytterligare när den nya tunnelbanestationen Hagastaden öppnar på Grön linje mot Arenastaden.​
​Stationen planeras få uppgångar mot bland annat Norra Stationsgatan/Torsplan och Karolinska​
​sjukhuset, vilket innebär att föreningen får en tunnelbaneuppgång i direkt närhet till fastigheten. Enligt​
​Region Stockholms projektinformation är trafikstart för den nya tunnelbanesträckan planerad till 2028.​

​●​ ​Finns matbutiker, restauranger, skolor och förskolor i området?​​Fastigheten har ett utmärkt​
​vardagsläge med mycket god tillgång till service, matbutiker, restauranger, caféer, gym, apotek, vård​
​och annan närservice. Systembolaget, several livsmedelsbutiker och ett stort antal restauranger finns i​
​det direkta närområdet kring Torsplan. Det finns även god tillgång till förskolor och skolor i närområdet,​
​både i Vasastan, Hagastaden och angränsande delar av Solna. Sammantaget erbjuder läget en​
​mycket hög grad av vardagsbekvämlighet, där det mesta som behövs i det dagliga livet finns inom​
​gångavstånd eller kort resväg.​

​●​ ​Hur upplevs tryggheten?​​Området upplevs generellt​​som tryggt, välskött och levande, med god​
​närhet till service, kollektivtrafik och stadsliv. Fastigheten har gott skalskydd, kameraövervakning av​
​föreningens allmänna ytor, säkerhetsklassade lägenhetsdörrar och mycket god ljudisolering. För​
​aktuell brottsstatistik hänvisas till polisens och kommunens officiella information.​

​●​ ​Finns planerad nybyggnation eller exploatering i närheten?​​Styrelsen följer kommunens​
​detaljplaner och större utvecklingsprojekt i närområdet. Aktuell information lämnas när sådan finns​
​tillgänglig.​

​5. Lägenhetens solläge och ljus​

​Lägenheternas solläge och ljusförhållanden är specifika för respektive bostad och bör bedömas utifrån​



​lägenhetens våningsplan, fönstersättning, terrasser/balkonger och exakta placering i huset. Som generell​
​vägledning kan sägas att fastigheten har fasader mot samtliga väderstreck och mot omgivande gaturum.​
​Fastigheten saknar innergård. Fasaden mot Norra Stationsgatan/Torsplan vetter ungefär mot​
​nord/nordväst, vilket normalt ger ett svalare och mer indirekt ljus. Övriga fasader har andra väderstreck​
​och ger, beroende på lägenhetens placering och höjd i huset, möjlighet till morgon-, dag- eller​
​eftermiddagssol. Eftersom huset har 37 våningsplan och många lägenheter har fria siktlinjer kan flera​
​bostäder upplevas som ljusa även där det direkta solläget varierar. För en korrekt bedömning bör​
​respektive lägenhets väderstreck, våningsplan och eventuella terrasser eller balkonger alltid kontrolleras​
​mot objektsbeskrivningen eller med säljaren/mäklaren.​

​6. Fastigheten, lokaler, garage och gemensamma utrymmen​

​●​ ​Hur många lägenheter och lokaler finns i föreningen?​​Föreningen består av 182​
​bostadsrättslägenheter med en total bostadsarea om 14 408 kvm. Det finns inga hyreslägenheter.​
​Därutöver finns fyra lokaler om totalt 399 kvm samt 31 förråd för uthyrning om totalt 143 kvm.​

​●​ ​Vilka intäkter genererar föreningens kommersiella lokaler?​​Lokalerna genererade under 2025​
​årliga hyresintäkter om cirka 2,2 Mkr. Utöver detta debiterades vissa lokalrelaterade kostnader​
​separat, såsom driftskostnader och fastighetsskatt. Inklusive dessa lokalrelaterade intäkter uppgick​
​intäkterna till cirka 2,45 Mkr.​

​●​ ​Hur ser parkeringsmöjligheterna ut?​​Föreningen har​​tillgång till garage i fastighetens två källarplan.​
​Norra Tornsgaraget ägs och förvaltas av Stockholm Parkering AB och har 223 garageplatser, samtliga​
​med laddmöjlighet. Fri höjd är 2,05 meter. Platser hyrs separat och kö kan förekomma. För mer​
​information kontaktas Stockholm Parkering AB på 08-772 96 00. En garageplats kan inte överlåtas​
​från säljare till köpare, utan köparen måste själv ansöka om en plats via Stockholm Parkerings​
​hemsida.​

​●​ ​Vilka gemensamma utrymmen erbjuder fastigheten?​​Föreningen​​erbjuder flera gemensamma​
​utrymmen och medlemsfaciliteter. Varje lägenhet har egen tvättpelare varför gemensam tvättstuga​
​saknas. I fastigheten finns stort cykelförråd på plan -2, barnvagnsrum på plan -1, miljörum i entréplan​
​med källsortering, återvinningskärl och anslutning till stadens sopsugsanläggning, samt​
​lägenhetsförråd. Alla lägenheter har ett eget källarförråd på plan -1 eller -2 (K2). Föreningen hyr även​
​ut ett antal extraförråd till medlemmar och kommersiella hyresgäster och tillgång till dessa har normalt​
​kötid. Därutöver erbjuder föreningen biosalong, gästlägenhet, föreningslokal/festlokal (gästmatsal) för​
​upp till 16 personer (kan bokas mot en avgift) samt gemensamt gym, spa/relaxavdelning (med bastu,​
​duschar, omklädningsrum), bastu och yogarum. Föreningen planerar även att öppna en Members​
​Lounge på plan -1 under senare delen av året. Fastigheten har två entréer. Huvudentrén är Torsplan​
​8, med en rymlig och ljus lobby, sittgrupp samt medlemmarnas postboxar. Entrén på Torsplan 4 ska​
​användas vid in- och utflyttning, större leveranser och liknande transporter till och från fastigheten –​
​detta får inte ske genom fastighetens huvudentré.​

​7. Praktisk information​

​●​ ​Är fastigheten energideklarerad?​​Ja. Fastigheten är​​energideklarerad (upprättad 220501).​



​Energideklarationen finns tillgänglig via föreningen och kan vid behov tillhandahållas till mäklare,​
​spekulanter eller medlemmar. För aktuell energiprestanda och detaljerade uppgifter hänvisas till den​
​senast upprättade energideklarationen.​

​●​ ​Hur fungerar bredband, WiFi och support?​​Bredband​​levereras via Telenor (Telenor Quadra Play).​
​Föreningen har gruppanslutning för bredband och medlemmar behöver registrera sig hos Telenor för​
​att aktivera tjänsten. Medlemmar använder egna WiFi-routers eller så kan de beställas som​
​tilläggstjänst via Telenor. Medlemmen ansvarar själv för eventuell router, mesh-lösning eller annan​
​WiFi-utrustning i lägenheten. Support för bredband och WiFi lämnas av Telenor via​
​support@telenor.se, telefon 010-129 50 55 eller via www.telenor.se.​

​●​ ​Hur debiteras bredband, el, värme och vatten?​​I månadsavgiften​​ingår värme och vatten. El​
​debiteras separat i efterhand baserat på individuell förbrukning. Föreningen har ett gemensamt​
​elabonnemang. Obligatorisk avgift för bredband debiteras separat enligt föreningens vid var tid​
​gällande avgiftsmodell, för närvarande 75 kronor per månad.​

​●​ ​Vad gäller vid in- och utflyttning samt större leveranser?​​Samtliga in- och utflyttningar samt större​
​leveranser ska ske via entrén på Torsplan 4, inte via huvudentrén på Torsplan 8. Detta gäller för att​
​skydda huvudentrén, minska störningar och underlätta logistiken i fastigheten. Vid flytt eller större​
​leverans uppskattas om medlemmen informerar berörda grannar i Boappa i god tid, eftersom hissar​
​och gemensamma ytor kan påverkas under transporten och orsaka väntetid.​

​●​ ​Vad gäller för grillning?​​Grillning på terrass, balkong​​eller annan privat uteplats är inte tillåten enligt​
​föreningens regler/stadgar. Detta gäller av hänsyn till brandsäkerhet, grannar och fastighetens​
​tekniska förutsättningar.​

​●​ ​Vad gäller för rökning?​​Rökning får inte ske på ett​​sätt som stör andra boende eller påverkar​
​fastighetens gemensamma miljö. Enligt föreningens stadgar är rökning på terrassen/balkongen​
​uttryckligen förbjuden. För frågor om vad som gäller i det enskilda fallet hänvisas till föreningens​
​stadgar, ordningsregler och styrelsens aktuella information.​

​●​ ​Får grovsopor lämnas i miljörummet?​​Nej. Grovsopor​​får inte lämnas i miljörummet. Medlemmar​
​ansvarar själva för bortforsling av grovsopor, byggavfall, möbler, elektronik och annat avfall som inte​
​omfattas av miljörummets ordinarie källsortering och sopsug.​

​8. Kontakt​

​Om du har frågor som inte besvaras ovan är du välkommen att kontakta styrelsen via föreningens e-post:​
​styrelsen@brfinnovationen.se​

​ ​

​Brf Innovationen – Fact Sheet for Real Estate Agents,​
​Prospects, and Homebuyers​



​The following information has been compiled to assist homebuyers, real estate agents, and other​
​interested parties. This document is intended as a practical factual guide for sales, transfers, and​
​questions regarding the association, property, finances, fees, common areas, and practical routines.​
​Last updated:​​2026-06-14​

​Quick Facts about the Association​

​Parameter​ ​Information​

​Year Built / Completed​ ​2019​

​Number of Cooperative Apartments​ ​182 units (14,408 sqm)​

​Commercial Premises​ ​4 units (399 sqm)​

​True Housing Cooperative​ ​Yes​

​Owns the Land / Plot​ ​Yes​

​Debt Ratio (2025)​ ​SEK 14,419 per sqm of total area (~14.1% of​
​carrying value)​

​Financial Manager​ ​ViRedo AB​

​1. Upcoming Renovations and Maintenance​

​●​ ​Has plumbing replacement (stambyte) or relining been carried out?​​No. The association's​
​building was completed in 2019, which means plumbing replacement is far into the future, likely not​
​until some time in the 2050s or 2060s.​

​●​ ​Are any major renovations planned?​​The association follows a long-term maintenance plan. No​
​major renovations are planned for the next decade. However, the board works continuously to further​
​improve the quality of living in the building. Currently, a project to introduce district cooling (fjärrkyla) to​
​the apartments is in the planning phase.​

​●​ ​Is there a need for renovation of the courtyard deck, basement deck, or garage?​​No. The​
​property was completed in 2019, and no such need is known to the board.​

​●​ ​Is there an updated maintenance plan?​​The association​​has positive savings according to the 2025​
​annual report, corresponding to SEK 145/sqm. A finalized maintenance plan was missing as of the​
​balance sheet date, and the board is working on developing an updated long-term maintenance plan​
​during the 2026 financial year. Furthermore, the board works continuously with budgeting, liquidity​



​planning, amortization, fee levels, and long-term maintenance planning to ensure the association's​
​economic stability over time.​

​2. Association Finances​

​●​ ​What does the result look like in the latest annual report?​​The association's financial results are​
​stated in the most recently published annual report, which is available on the association's website​
​under the heading "Fastighetsmäklare" (Real Estate Agents).​

​●​ ​What is the association's debt ratio?​​According to​​the 2025 annual report, the association's debt​
​amounts to SEK 14,419 per sqm of total area, corresponding to approximately 14.1 percent of the​
​property's carrying value.​

​●​ ​How is the annual fee set per square meter?​​The annual​​fee amounts to approximately SEK​
​555–1,255 per square meter per year, depending on whether and to what extent the member has paid​
​a voluntary capital contribution. For apartments without a capital contribution, the annual fee is​
​approximately SEK 1,255/sqm per year. Fees are determined by the board based on the association's​
​operations, maintenance needs, interest rate levels, and long-term finances.​

​●​ ​When must the monthly fee be paid?​​The monthly fee​​for the cooperative apartment must be paid​
​monthly in advance, no later than the last weekday before the start of each calendar month.​

​●​ ​What do the operating costs look like?​​The association's​​operating costs in 2025 amounted to​
​approximately SEK 10.5 million, excluding depreciation and financial costs. The largest ongoing cost​
​items were heating, repairs and maintenance, property electricity, elevator costs, cleaning/entrance​
​mats, broadband/cable TV, board fees, and waste management. Interest expenses amounted​
​separately to approximately SEK 7.3 million. Details are available in the latest annual report.​

​●​ ​Is there a risk of fee increases?​​No fee increase​​is planned for 2026 or 2027 based on the​
​association's current financial situation. However, the board monitors fee levels continuously within the​
​framework of the budget, liquidity planning, amortization, interest costs, and long-term maintenance​
​planning. Future fee adjustments can therefore not be completely ruled out, but the annual report​
​indicates no decided upcoming fee increase.​

​●​ ​What is the board's view on the association's loans?​​The association actively works with its loan​
​portfolio through planned amortization, ongoing loan renegotiations, and long-term financial planning.​
​After the 2025 financial year, the board also decided to restructure the association's loans with​
​different maturity periods to reduce refinancing and interest rate risks and create greater predictability​
​in interest expenses. In addition, the board works to strengthen the association's ongoing income,​
​including through potential media partnerships that can provide recurring annual revenues, as well as​
​through continued space optimization. When such new revenues are realized, the intention is to use​
​them for additional amortization of the association's loans, strengthening the financial position over​
​time.​

​3. Association, Membership, and Transfer​

​●​ ​Is Brf Innovationen a true (genuine) housing cooperative?​​Yes. Brf Innovationen is a true housing​
​cooperative (äkta bostadsrättsförening).​



​●​ ​Does the association own the land?​​Yes. The association​​owns the land/plot.​
​●​ ​Does the association accept legal entities as buyers?​​No. The association's board does not​

​approve legal entities as members. A cooperative apartment in the association must normally be​
​owned and used by a natural person.​

​●​ ​Does the association accept shared ownership?​​Shared​​ownership can be accepted provided that​
​at least one co-owner intends to reside permanently in the apartment. The application is reviewed by​
​the board in connection with the membership application.​

​●​ ​Where should transfer documents and membership applications be sent?​​Transfer documents​
​and applications for membership should be sent directly to the association's financial manager: Brf​
​Innovationen, c/o ViRedo AB, Box 55642, 102 14 Stockholm.​

​●​ ​What depreciation principle does the association apply?​​The association applies straight-line​
​depreciation and does not use progressive depreciation.​

​●​ ​What should new members know?​​New members are welcomed​​to Brf Innovationen and are​
​encouraged to read the association's information via the website and Boappa. The board continuously​
​communicates information to members through Boappa. It is therefore important that new members​
​create a free account in Boappa upon moving in, so that they can access essential information,​
​practical notices, operational updates, and other ongoing communication from the association. Logins​
​to the website are done using the email address registered with the association's financial manager,​
​ViRedo. The board can be reached via the website.​

​4. The Area​

​●​ ​What is the proximity to public transport?​​The property​​has excellent access to public transport.​
​Currently, the S:t Eriksplan subway station is within comfortable walking distance, while the area is​
​served by several bus lines along Torsplan, Norra Stationsgatan, Solnavägen, and S:t Eriksgatan,​
​among others. The location thus provides excellent connections to the inner city, Vasastan, City,​
​Odenplan, Karolinska, Solna, and other parts of the Stockholm area. Connections will be further​
​strengthened when the new Hagastaden subway station opens on the Green Line toward​
​Arenastaden. The station is planned to have entrances near Norra Stationsgatan/Torsplan and the​
​Karolinska University Hospital, meaning the association will have a subway entrance in direct​
​proximity to the property. According to Region Stockholm's project information, service on the new​
​subway line is scheduled to start in 2028.​

​●​ ​Are there grocery stores, restaurants, schools, and preschools in the area?​​The property has an​
​excellent everyday location with very good access to services, grocery stores, restaurants, cafes,​
​gyms, pharmacies, medical care, and other local amenities. Systembolaget, several grocery stores,​
​and a large number of restaurants are located in the immediate vicinity around Torsplan. There is also​
​good access to preschools and schools in the area, both in Vasastan, Hagastaden, and adjacent parts​
​of Solna. Overall, the location offers a very high degree of everyday convenience, where most daily​
​necessities are within walking distance or a short transit ride.​

​●​ ​How is safety perceived?​​The area is generally perceived​​as safe, well-maintained, and vibrant, with​
​close proximity to services, public transport, and city life. The property has excellent perimeter​
​security, CCTV monitoring of common areas, safety-classed apartment doors, and very good sound​



​insulation. For current crime statistics, reference is made to the police and municipality's official​
​information.​

​●​ ​Are there planned new developments or construction nearby?​​The board monitors the​
​municipality's detailed development plans and major development projects in the local area. Current​
​information is provided when it becomes available.​

​5. Apartment Sun Position and Light​

​The sun position and lighting conditions of the apartments are specific to each residence and should be​
​assessed based on the apartment's floor level, window placement, terraces/balconies, and exact position​
​in the building. As a general guide, the property has facades facing all directions and facing the​
​surrounding streets. The property lacks an inner courtyard. The facade facing Norra​
​Stationsgatan/Torsplan faces approximately north/northwest, which normally provides cooler and more​
​indirect light. Other facades face different directions and offer opportunities for morning, daytime, or​
​afternoon sun depending on the apartment's placement and height in the building. Since the building has​
​37 floors and many apartments have unobstructed sightlines, many residences can be experienced as​
​bright even when direct sun positions vary. For an accurate assessment, each apartment's facing​
​direction, floor level, and any terraces or balconies should always be checked against the property​
​description or with the seller/agent.​

​6. The Property, Commercial Premises, Garage, and Common Areas​

​●​ ​How many apartments and commercial premises are there in the association?​​The association​
​consists of 182 cooperative apartments with a total residential area of 14,408 sqm. There are no rental​
​apartments. In addition, there are four commercial premises totaling 399 sqm and 31 storage units for​
​rent totaling 143 sqm.​

​●​ ​What income do the association's commercial premises generate?​​In 2025, the premises​
​generated annual rental income of approximately SEK 2.2 million. In addition to this, certain​
​premises-related costs were invoiced separately, such as operating costs and property tax. Including​
​these premises-related revenues, total revenues amounted to approximately SEK 2.45 million.​

​●​ ​What are the parking options?​​The association has​​access to a garage on the property's two​
​basement levels. The Norra Tornsgaraget is owned and managed by Stockholm Parkering AB and has​
​223 garage spaces, all with charging capabilities. Clear height is 2.05 meters. Spaces are rented​
​separately, and queues may occur. For more information, contact Stockholm Parkering AB at 08-772​
​96 00. A garage space cannot be transferred from a seller to a buyer; instead, the buyer must apply​
​for a spot independently through Stockholm Parkering's website.​

​●​ ​What common areas does the property offer?​​The association​​offers several common areas and​
​member facilities. Each apartment has its own washer-dryer stack, so there is no shared laundry​
​room. The building features a large bicycle room on level -2, a stroller room on level -1, a recycling​
​room on the ground floor equipped with sorting, recycling bins, and connection to the city's automated​
​vacuum waste system, as well as apartment storage. All apartments have their own basement storage​
​unit on level -1 or -2 (K2). The association also rents out a number of extra storage units to members​



​and commercial tenants, and access to these normally involves a waiting list. Additionally, the​
​association offers a cinema room, a guest apartment, an association/party room (guest dining room)​
​for up to 16 people (can be booked for a fee), as well as a shared gym, a spa/relax area (with sauna,​
​showers, changing rooms), and a yoga room. The association also plans to open a Members Lounge​
​on level -1 during the latter part of the year. The property has two entrances. The main entrance is​
​Torsplan 8, featuring a spacious and bright lobby, seating area, and members' mailboxes. The​
​entrance at Torsplan 4 must be used for moving in and out, major deliveries, and similar transports to​
​and from the property – this must not take place through the main entrance.​

​7. Practical Information​

​●​ ​Is the property energy certified?​​Yes. The property​​is energy certified (issued 220501). The energy​
​declaration is available through the association and can be provided to agents, prospective buyers, or​
​members if needed. For current energy performance and detailed figures, reference is made to the​
​most recently established energy declaration.​

​●​ ​How do broadband, WiFi, and support work?​​Broadband​​is delivered via Telenor (Telenor Quadra​
​Play). The association has a group subscription for broadband, and members need to register with​
​Telenor to activate the service. Members use their own WiFi routers, or they can be ordered as an​
​additional service via Telenor. The member is personally responsible for any router, mesh solution, or​
​other WiFi equipment in the apartment. Support for broadband and WiFi is provided by Telenor via​
​support@telenor.se, telephone 010-129 50 55, or via www.telenor.se.​

​●​ ​How are broadband, electricity, heating, and water billed?​​Heating and water are included in the​
​monthly fee. Electricity is billed separately in arrears based on individual consumption. The​
​association has a shared electricity subscription. A mandatory fee for broadband is billed separately​
​according to the association's current billing model, currently SEK 75 per month.​

​●​ ​What applies to moving in/out and major deliveries?​​All moves and large deliveries must take​
​place via the entrance at Torsplan 4, not via the main entrance at Torsplan 8. This rule is in place to​
​protect the main lobby, reduce disruptions, and ease logistics within the property. When moving or​
​receiving a large delivery, it is appreciated if the member informs affected neighbors in Boappa well in​
​advance, as elevators and common areas may be occupied during transport and cause waiting times.​

​●​ ​What applies to grilling?​​Grilling on terraces, balconies,​​or other private outdoor areas is not​
​permitted according to the association's rules/statutes. This applies out of consideration for fire safety,​
​neighbors, and the building's technical specifications.​

​●​ ​What applies to smoking?​​Smoking must not take place​​in a way that disturbs other residents or​
​affects the property's shared environment. According to the association's statutes, smoking on​
​terraces and balconies is explicitly prohibited. For questions regarding specific cases, reference is​
​made to the association's statutes, rules of conduct, and current updates from the board.​

​●​ ​Can bulky waste (grovsopor) be left in the recycling room?​​No. Bulky waste must not be left in the​
​recycling room. Members are responsible for disposing of bulky waste, construction waste, furniture,​
​electronics, and other waste that is not covered by the recycling room's standard sorting and​
​automated vacuum waste system.​



​8. Contact​

​If you have questions that are not answered above, you are welcome to contact the board via the​
​association's email: styrelsen@brfinnovationen.se​


